Offentliche Bekanntmachung

Satzung
uber ein besonderes Vorkaufsrecht
fur das Gebiet ,Buchsteiner-Areal*
der Gemarkung Gingen an der Fils

Aufgrund von § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, i.V.m. § 4 der
Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, u. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S.
229) hat der Gemeinderat der Gemeinde Gingen an der Fils am 07.08.2024 folgende Satzung
Uber ein besonderes Vorkaufsrecht (Vorkaufssatzung) beschlossen:

§ 1

Zweck der Satzung

(1) Die Gemeinde beabsichtigt, auf dem bisher bis Mitte diesen Jahres gewerblich genutzten,
zwischenzeitlich aber mit der Hauptnutzung aufgegebenen sog. ,Buchsteiner-Areal® der
Gemarkung Gingen an der Fils eine neues innerortliches Quartier insbesondere fur
Wohnmoglichkeiten zu schaffen und strebt deshalb an, Flachen zum Bau neuer Wohnungen
bereitzustellen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung finanziert werden sollen und
damit bezahlbare Mietobjekte zu ermdglichen.

Die Gemeinde hat aulRerdem Bedarf an weiteren Kinderbetreuungseinrichtungen, da die
bestehenden Kapazitaten hierfur kiinftig nicht mehr ausreichen werden.

(2) Diese stadtebaulichen Ziele sollen zum Einen zum Abbau der allgemeinen Wohnraumnot
beitragen und weiten Teilen der Bevolkerung die Moglichkeit verschaffen, geférderten und
bezahlbaren Wohnraum, auch als Mietwohnraum zu erhalten und zum Anderen die
Kapazitaten fur die Kinderbetreuung an glinstig erreichbarer Stelle fir die Kinderbetreuung auf
Dauer sicherstellen.

(3) Deshalb zieht die Gemeinde im Bereich des Buchsteiner-Areals stadtebauliche MalRnahmen

in Betracht, um verbindliches Baurecht mittels der Aufstellung eines Bebauungsplans fir die
vorgesehene neue Nutzung dieser Flachen zu schaffen.
Die im Geltungsbereich dieser Satzung befindlichen Grundsticksflachen sind im
Flachennutzungsplan noch als gewerbliche Flachen dargestellt. Deshalb werden
entsprechende Anderungen stadtebaulich auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
notwendig, um einen Bebauungsplan mit den oben genannten Zielvorstellungen umzusetzen
und verbindliches Baurecht in Kraft setzen zu kénnen.

(4) Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf Abs.1 und Abs. 2 erlasst
die Gemeinde flr den Bereich, wie aus der Anlage zu dieser Satzung ersichtlich, eine Satzung
Uber ein besonderes Vorkaufsrecht.



§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich der Vorkaufssatzung umfasst folgende Grundstiicke mit den
Flursticksnummern der Gemarkung Gingen an der Fils:

Flurstiicke Nr. 2018, 2018/11, 2018/12 und 2019

(2) MaRgebend fir die Begrenzung des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung fur die in
Abs. (1) genannten Grundstlicke mit den o.g. Flurstiicke Nr. ist der Lageplan des Biros m-
quadrat vom 23.07.2024 Mal3stab 1:1.000.

Dieser Lageplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtssatzung ist im nachfolgenden vorbezeichneten
Lageplan verkleinert und unmalfstablich dargestellt.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (ohne Malstab):




§3

Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Im raumlichen Geltungsbereich dieser Vorkaufssatzung steht der Gemeinde Gingen an der
Fils nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten
Grundstucken zu.

(2) Sofern fur die Grundsticke im raumlichen Geltungsbereich dieser Vorkaufssatzung ein
Allgemeines Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 BauGB besteht, findet diese Satzung keine
Anwendung.

(3) Der Verkaufer eines Grundstlicks oder eines Grundstlcksteils hat der Gemeinde den Inhalt
des Kaufvertrags unverzilglich mitzuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die
Mitteilung des Kaufers ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer als
Eigentimer in das Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das
Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist.

(4) Die Auslbung des Vorkaufsrechts richtet sich nach gesetzlichen Vorschriften des
Baugesetzbuchs (BauGB).

§4

Inkrafttreten der Vorkaufssatzung

Diese Satzung tritt am Tag ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

§5

AuBerkrafttreten der Vorkaufssatzung

Diese Satzung tritt aulRer Kraft, wenn die stadtebauliche MaRnahme wirksam wird oder der
Gemeinderat der Gemeinde Gingen an der Fils verbindlich erklart, die stadtebauliche
MaRnahme im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung nicht weiterzuverfolgen
(Einstellung der stadtebaulichen Malinahme).

HINWEISE:

Diese Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht kann beim Blirgermeisteramt Gingen an
der Fils, Rathaus, BahnhofstraRe 25, 73333 Gingen an der Fils, wahrend der Ublichen
Dienststunden (Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, zusatzlich
Montag von 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr und Donnerstag 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr) eingesehen
werden. Jedermann kann die Satzung einsehen und Uber ihren Inhalt Auskunft verlangen.
Diese Satzung und der Inhalt dieser ortsiblichen Bekanntmachung ist zusatzlich im Internet
unter



https://www.gingen.de/bauen-wirtschaft/bauen-wohnen/bebauungsplaene/bebauungsplaene-
im-beteiligungsverfahren eingestellit.

Hinweis nach § 215 Abs.2 BauGB

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 und Abs.2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften und beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB werden unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich oder elektronisch gegeniber
der Gemeinde Gingen unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 und Abs. 5 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung von
Baden-Wirttemberg oder von aufgrund der GemO erlassenen Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs.4 GemO in dem dort
genannten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch und unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres
nach der Bekanntmachung geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den
Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrift gegentber
der Gemeinde Gingen unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden
soll, schriftlich oder elektronisch geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der
in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften sind unter Bezeichnung des

Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich oder elektronisch bei der
Gemeinde an der Fils, Bahnhofstralle 25, 73333 Gingen an der Fils geltend zu machen.

Gingen an der Fils, den 07.08.2024

Gez. Marius Hick
Blrgermeister


https://www.gingen.de/bauen-wirtschaft/bauen-wohnen/bebauungsplaene/bebauungsplaene-im-beteiligungsverfahren
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Anlage zu § 2 Abs. 2:
Lageplan Biiro m-quadrat vom 23.07.2024 im MaRstab 1:1.000 (Bestandteil dieser
Satzung)



