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Verbandsversammlung 30.07.2019 Beschlussfassung offentlich

Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung

Beschlussvorschlag

Aufgrund von § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) und dem Gesetz Uber kommunale
Zusammenarbeit (GKZ) in der jeweils giltigen Fassung beschlieRt die
Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Lautertal die in der Anlage

beigefugte Satzung.

Finanzierungsvorschlag/Auswirkungen auf den Haushalt

keine

Sachdarstellung

Neben dem allgemeinen Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 BauGB als lex specialis gibt es
noch das Satzungsvorkaufsrecht in stéddtebaulichen MalRnahmengebieten (§ 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB). Dieses besondere gesetzliche Vorkaufsrecht in MaBnahmengebieten ist ein
Instrument des vorsorgenden Grunderwerbs. Aus stadtebaulichen Griinden sollte die
Gemeinde bzw. der Zweckverband bereits im Frihstadium der Vorbereitung stadtebaulicher
MaRnahmen Grundstiicke mit dem Ziel kaufen kdénnen, die spateren MaRnahmen leichter
durchflihren zu kénnen. Der Gesetzgeber stellt an den Erlass der Satzung nur geringe

tatbestandliche Anforderungen.
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Der weite Anwendungsbereich einer Vorkaufsrechtssatzung wird vor allem durch das
Erfordernis begrenzt, dass die Vorkaufssatzung zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erforderlich sein muss. Die Vorschrift beruht hierbei auf der
Annahme, dass eine langfristig angelegte, an stadtebauliche Ziele gebundene, gemeindliche
Bodenvorratspolitik ein besonders wirksames Mittel zur Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung ist. Als stéadtebauliche MaRnahmen in diesem Sinne gelten bereits
Festsetzungen in Flachennutzungsplanen bzw. ein MindestmaR an Vorlberlegungen.
Abgeschlossene Bebauungsplane sind hierfiir nicht erforderlich.

Der Zweckverband Gewerbepark Lautertal beabsichtigt die Entwicklung des
Gewerbegebiets ,Gewerbepark Lautertal‘. Im Entwurf des Fléchennutzungsplénes sind
hierfur bereits Flachen mit einem Volumen von insgesamt 300.000 m? vorgesehen.
Aufgrund der hohen Nachfrage nach Gewerbebauplatzen gibt es die stadtebauliche
Zielsetzung, auf den in der Vorkaufsrechtssatzung aufgelisteten Flachen ein
Gewerbegebiet zu entwickeln.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht dem Zweckverband
daher in dem in § 2 der Satzung genannten Bereich ein besonderes Vorkaufsrecht gem. §
25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) an den Grundstiicken zu.

Zur Sicherung der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklungen in dem Plangebiet soll nun
diese Vorkaufssatzung erlassen werden. Selbstverstandlich wird, wie bisher Ublich,

angestrebt, die notwendigen Flachen auf dem Verhandlungsweg zu erwerben.

/7 | JQ,@.&' < e

Martin Stolzle
Verbandsvorsitzender

Anlage



Satzung

liber ein besonderes Vorkaufsrecht
(Vorkaufssatzung)

des Zweckverbands Gewerbepark Lautertal fur das Gewerbegebiet ,Gewerbepark
Lautertal” in Donzdorf

Aufgrund von § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3934) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.02.2017 (GBI. S. 99) hat die
Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark Lautertal am
30.07.2019 folgende Satzung beschlossen:

§1
Stidtebauliche MaRnahme

(1) Der Zweckverband Gewerbepark Lautertal beabsichtigt die Entwicklung des

Gewerbegebiets ,Gewerbepark Lautertal”. Im Entwurf des
Flachennutzungsplanes sind hierfiir bereits Flachen mit einem Volumen von
insgesamt 300.000 m? vorgesehen. Aufgrund der hohen Nachfrage nach
Gewerbebauplatzen gibt es die stadtebauliche Zielsetzung, auf den in §2
aufgelisteten Flachen ein Gewerbegebiet zu entwickeln.
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung steht dem
Zweckverband daher in dem in § 2 genannten Bereich ein besonderes
Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) an den
Grundsticken zu. '



(1)

(2)

(1)

(4)

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der Vorkaufssatzung umfasst folgende
Grundstlicke:

Fist. Nr. 1439, 1440/1, 1440/2, 1441, 1442, 1443/1, 1443/2, 1444/1, 1444/2,
1445/1, 1445/2, 1446, 1448/2, 1448/3, 1449/1, 1449/2, 1449/3, 1450/1,
1450/2, 1451/1, 1451/2, 1452/1, 1452/2, 1452/3, 1452/4, 1453, 1454, 1455,
1458, 1459, 1460/2, 1399, 1400, 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406/1,
1406/2, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1413, 1414, 1415, 1416, 1418,
1419/1, 1419/2, 1420, 1421, 1422/1, 1422/2, 166/3, 166/1 '

MaRgebend fur die Begrenzung des raumlichen Geltungsbereichs dieser
Satzung fir die genannten Flachen in Abs. (1) ist der Lageplan - MaRstab
1:2500 vom 25.02.2019 Dieser Lageplan ist als Anlage Bestandteil dieser
Satzung.

§3

Besonderes Vorkaufsrecht

Im  réumlichen Geltungsbereich dieser Vorkaufssatzung steht dem
Zweckverband nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein Vorkaufsrecht an
unbebauten und bebauten Grundstiicken zu.

Sofern fur die Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich dieser
Vorkaufssatzung ein allgemeines Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 BauGB
besteht, findet diese Satzung keine Anwendung.

Der Verkaufer eines Grundstiicks oder eines Grundstiicksteils hat dem
Zweckverband den Inhalt des Kaufvertrages unverziiglich mitzuteilen: die
Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt. Das
Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer als Eigentimer in das
Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtausllbung oder das
Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist.

Die Auslbung des Vorkaufsrechts richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB).



§4

Inkrafttreten der Vorkaufssatzung

Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

§5

AuBerkrafttreten der Vorkaufssatzung

Diese Satzung tritt auRer Kraft, wenn die stadtebauliche MaRnahme wirksam wird
oder wenn die Verbandsversammlung des Zweckverbands Gewerbepark
Lautertal verbindlich erklart, die stadtebauliche MaBnahme im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung nicht weiter zu verfolgen (Einstellung der
stadtebaulichen Malnahme).

Hinweise zum Satzungsbeschluss

Die Satzung mit dem Lageplan zum Geltungsbereich kann bei der
Stadtverwaltung, Schloss 1-4, 73072 Donzdorf, Zimmer 204, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden. Besucher werden auch auBerhalb der
Sprechzeiten wahrend der Dienstzeiten im Rathaus eingelassen. Nutzen Sie
dazu die Sprechanlage am Haupteingang, Nummer 210, Frau Schmid.
Jedermann kann diese Satzung einsehen und iber ihren Inhalt Auskunft
verlangen.

Die Unterlagen zu diesem Verfahren kénnen auch im Internet unter
https.//www.donzdorf.de/buergerservice/ortsrecht.htmi ‘
abgerufen werden

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung i.V.m § 5 GKZ fur Baden-Wiirttemberg
gilt: Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung zu Stande
gekommen sind, gelten ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von
Anfang an gtiltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder
die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.



2. der Verbandsvorsitzende dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung
i.V.m. GKZ wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor
Ablauf  eines  Jahres nach dieser  Bekanntmachung die
Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde
unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 Gemeindeordnung geltend
gemacht worden, so kann auch nach Ablauf eines Jahres nach dieser
Bekanntmachung jedermann diese Verletzung geltend machen.

Donzdorf, den 10.07.2019

gez. Martin Stélzle

Verbandsvorsitzender

Anlage (zu § 2 Abs. 2):
Lageplan, MafRstab 1:5000 als Bestandteil dieser Satzung



Lageplan zur Vorkaufsrechtssatzung des
Zweckverbands Gewerbepark Lautertal

Mafstab 1:5000




